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Der Energieausweis fiir Gebaude
Transparenter Energieverbrauch von
Wohnungen und Hausern
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Energieausweis fiir Gebaude

Transparenter Energieverbrauch von Wohnungen und Hausern

Der neue Energieausweis fuir Gebaude macht den Ener-
gieverbrauch einer Immobilie transparent. Der Ausweis
zeigt, auf welchem energetischen Stand sich ein Objekt
befindet: Kdufer oder Mieter sehen nun klarer, wenn es

um die Energiekosten ihres neuen Heims geht. Auch die

Besitzer von Immobilien profitieren vom Energieausweis,

denn er gibt ihnen wichtige Hinweise, wo sich eine ener-
getische Sanierung ihres Objektes lohnt. Dies tragt auch
zur Attraktivitatssteigerung und zum Werterhalt der Im-
mobilie bei. Wer ein Haus energetisch sanieren mochte,
erhalt durch die vom NRW-Wirtschaftsministerium initi-
ierte Gemeinschaftsaktion ,Mein Haus spart” vielféaltige
Informationen zu Technik, Férderung und Beratungsan-
geboten. Naéheres unter www.mein-haus-spart.de oder
bei der EnergieAgentur.NRW.

Von Rio nach Kyoto

Die Geschichte des Energieausweises reicht bis ins Jahr
1992 zurtick. Auf dem Weltgipfel in Rio wurde im Rahmen
der Klimaschutzkonvention vereinbart, die Treibhausgase
weltweit zu stabilisieren. Funf Jahre spater, 1997, wurden
in Kyoto rechtsverbindliche Zusagen vor allem der Indus-
triestaaten zum Klimaschutz getroffen. Vor diesem Hinter-
grund trat am 1. Oktober 2007 die neue Energieeinsparver-
ordnung in Kraft. Sie gibt vor, dass bei Neuvermietung und
Verkauf von Gebauden und Wohnungen vom Gebaudeei-
gentiimer — auf Verlangen von potentiellen Kaufern oder
Neumietern — ein Energieausweis vorgelegt werden muss.

Was ist ein Energieausweis?

Far viele Haushalte zahlen Heizungs- und Warmwasser-
kosten zu den gréRten Ausgabeposten neben der Miete
bzw. unter den Betriebskosten. Trotzdem liegen den
meisten Mietern und Immobilienbesitzern keine oder

nur wenig verlassliche Informationen Giber den Energie-
verbrauch ihrer Wohnung bzw. ihres Hauses vor. Was
beim Kauf einer Waschmaschine langst selbstverstandlich
ist, gilt jetzt auch fur Gebaude. Liegt bei einer Wohnung in
Bezug auf die Energieeffizienz alles im ,,griinen Bereich*
oder zeigt der Energieausweis die ,rote Karte“? Solche
und ahnliche Fragen werden sich Kaufer und Mieter vor
Abschluss eines Kauf- bzw. Mietvertrags stellen.

Dieses Gebé&ude:
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Warmwasserverbrauch:

Gesamtbewertung des Gebaudes im Verbrauchsausweis
Quelle: EnEV 2007

Energieausweis fiir Gebdude - Fristen

Fur Wohngebaude der Baufertigstellungsjahre bis 1965
mussen Energieausweise ab dem 01.07.2008 und fur
spater errichtete Wohngebaude ab dem 01.01.2009 im
Zusammenhang mit einer Neuvermietung oder einem
Verkauf zugénglich gemacht werden. Fur Nichtwohnge-
baude ist der 01.07.2009 der Stichtag.



Unterschiede zwischen Bedarfs- und
Verbrauchsausweis

Die Eigentimer der meisten Geb&ude haben bei dem 10
Jahre gultigen Dokument die Wahlfreiheit zwischen einem
,Bedarfs-“ und einem ,Verbrauchsausweis"”. Beim Neubau
sind grundsatzlich nur Bedarfsausweise zulassig. Bei élte-
ren, unsanierten Wohngebauden mit bis zu 4 Wohneinhei-
ten besteht eine Wahlfreiheit nur bis zum 30.09.2008.

Beim Bedarfsausweis werden wichtige Informationen zum
energetischen Zustand eines Gebdudes zusammenge-
stellt. Aus den verschiedenen Daten werden Energiekenn-
werte ermittelt, die die energetische Guteklasse eines
Hauses dokumentieren. Mit Hilfe eines speziellen Labels
wird das untersuchte Geb&ude mit verschiedenen Gebau-
destandards verglichen. Diese reichen von sehr energie-
sparend konzipierten Neubauten (z. B. Passivhauser) bis
zu Gebauden, die Uber keinerlei baulichen Warmeschutz
und eine veraltete Heizungstechnik verfiugen.

Beim Verbrauchsausweis erfolgt die Einordnung des Ge-
baudes mit Hilfe eines Energieverbrauchskennwertes, der
aus dem Energieverbrauch von drei aufeinander folgenden
Jahren fur die Beheizung und die zentrale Warmwasserbe-
reitung ermittelt wird. Hierbei erfolgt eine Witterungs- und
Klimabereinigung. AuBerdem werden léngere Leerstande
rechnerisch bertcksichtigt.

Wenn eine kostenglinstige Verbesserung der Energieeffi-
zienz des Gebaudes moglich ist, werden dem Gebaude-
eigentiimer vom Ersteller des Ausweises zusatzlich be-
gleitende Empfehlungen in Form von kurz gefassten
fachlichen Sanierungsempfehlungen gegeben.

bestehende Gebaude

Wohn- und Nichtwohngebaude

nur Wohngebaude

Weitergehende Vorschriften fiir Nichtwohngebaude
Die Vorschriften fur Nichtwohngebaude gehen tiber die
Anforderungen an Wohngebé&ude deutlich hinaus. So mis-
sen hier Klimaanlagen und Beleuchtung in das Rechenver-
fahren miteinbezogen werden. In 6ffentlichen Gebauden
mit einer Nutzflache von mehr als 1.000 m? muss der
Energieausweis in Zukunft an einer fir die Offentlichkeit
gut sichtbaren Stelle prasentiert werden. Hierzu zéhlen

z. B. gemeindliche Amter und Einrichtungen, Bibliotheken,
Sport- und Freizeiteinrichtungen oder Krankenhauser.

Wer darf Energieausweise ausstellen?
Energieausweise im Geb&udebestand durfen ausschlie3-
lich von Fachleuten wie z. B. Bauvorlageberechtigten oder
Architekten, Ingenieuren, Handwerksmeistern und Techni-
kern (Bau/Ausbau oder anlagentechnisches Gewerbe,
Schornsteinfegerwesen) mit entsprechender Qualifika-
tion, Berufserfahrung oder Nachweis einer entsprechen-
den Fortbildung ausgestellt werden. Handwerksmeister
und Techniker kdnnen grundsétzlich nur fir Wohnge-
baude eine Ausstellungsberechtigung erhalten. Im Neu-
bau liegt es im Verantwortungsbereich der Bundeslander,
wer Energieausweise ausstellen darf (NRW: staatl. gepr.
Sachverstandige fur Schall- und Warmeschutz, z.T. auch
Bauvorlageberechtigte). Ausstellungsberechtige Fach-
leute der o. g. Berufsgruppen finden Gebaudeeigentimer
unter www.dena-energieausweis.de einer Datenbank der
dena (Deutsche Energie-Agentur GmbH).

Bezlglich der Kosten flir die Erstellung eines Energieaus-
weises gibt es keine staatlichen Vorgaben. Der Preis ist
zwischen Aussteller und Auftraggeber frei zu verhandeln
und richtet sich nach der Art des Ausweises, Gebaudetyp
und GroBe des Gebaudes.

Neubau

- Bauvorlagberechtigte

- Absolventen von Hoch-
oder Fachhochschulen *
(z. B. Architektur, Hochbau,
Bauingenieurwesen, Gebaude-
technik, Bauphysik, Maschinen-
bau, Elektrotechnik)

* Notwendige Zusatzqualifikation:

Bauen oder nach dem Studium zwei Jahre Berufserfahrung
(Bau- oder Anlagentechnik) oder

Anhangs 11 der EnEV entspricht

- Innenarchitektinnen;*

- Handwerksmeister*
(Bau/Ausbau oder anlagen-
technisches Gewerbe,
Schornsteinfegerwesen);

- staatl. anerkannte oder ge-
priifte Techniker*

(z. B. Hochbau, Bauingenieur-
wesen Gebdudetechnik)

- wahrend des Studiums Ausbildungsschwerpunkt energiesparendes

- eine erfolgreiche Fortbildung, die den wesentlichen Inhalten des

- staatlich anerkannte Sachver-
standige fiir Schall- und Warme-
schutz
(bei kleineren Gebauden genutigt
Bauvorlageberechtigung)

Qualifikationsanforderungen in NRW an Aussteller von Energieausweisen



Der Energieausweis fiir Wohngebaude
Wer benétigt wann welchen Ausweis?

[Nenvemictung oder Verkauf von ‘| Nein

kein Energieausweis|

oder

* Ja
lequm stoht unter Denkmalschutz? | L, Eregieauswes!
' MNein
[ Baujahr | l
(" bis 1965 ) (“nach 1965 )
[Anzahl der Wohnungen | [Anzahl der Wohnungen |
(ab5) (14 1-4 | lab5)
{ E . L \ g E 1 I,
| 1. WSchV 77 oder besser ) 1. WSchV 77 oder besser
{ Ja * MNein Mein Ja

Der Ablauf der Erstellung eines Energieausweises
Beim bedarfsorientierten Energieausweis erfolgt die
Datenaufnahme in der Regel im Rahmen einer Vor-Ort-
Begehung. Neben den Verbrauchsabrechnungen und den
Angaben aus dem Schornsteinfegerprotokoll werden die
Qualitaten und Abmessungen von Wéanden, Decken, Fens-
tern etc. sowie der Zustand von Heizungsanlage und War-
meverteilung aufgenommen. Im Anschluss daran wird der
Energieausweis vom Fachmann mit Hilfe einer speziellen
Berechnungssoftware ausgestellt. Beim Verbrauchsaus-
weis werden nur die Verbrauchsdaten z. B. vom Energielie-
feranten oder die Daten der Abrechnung von Heizkosten
nach der Heizkostenverordnung benétigt.

Rechtliche Konsequenzen

Aus den Ergebnissen des Energieausweises lassen sich
keine direkten Sanierungsverpflichtungen ableiten. Fur
den Austausch alter Heizungsanlagen oder in Bezug auf
Sanierungsverpflichtungen der Gebaudehlle gibt es
dagegen andere zwingende gesetzliche Vorschriften
(BIMSchV, EnEV). Da in Deutschland im Altbau kein
gesetzlicher Anspruch auf einen bestimmten energe-
tischen Standard existiert, rechtfertigt der Energieaus-
weis keine Mietminderungsanspriiche irgendwelcher Art.

Wer einen Energieausweis nicht vollsténdig oder nicht

rechtzeitig zugénglich macht, handelt ordnungswidrig.
Als Ordnungswidrigkeit gilt auch, wenn die Ausstellung
eines Energieausweises ohne entsprechende Berechti-
gung erfolgt.

Fazit

Die Einfuhrung des Energieausweises ermoglicht die
energetische Bewertung von Geb&uden nach verbindli-
chen Regeln und schafft damit einen standardisierten
Qualitatsnachweis bei Verkauf oder Vermietung. Damit
ermdglicht der Energieausweis Eigentimern und Vermie-
tern, die in die energetische Sanierung ihres Gebdudes
investiert haben, sich am Markt gegentiber Mitbewerbern
zu profilieren und mit der Energieeffizienz ihres Gebau-
des zu werben. Auch fur Mieter und Kaufer ist der Ener-
gieausweis eine wichtige Entscheidungshilfe, um eine
erste Information Gber die zuktnftige ,,2. Miete" bzw. die
Energiekosten zu erhalten und Objektvergleiche ziehen
zu kénnen.
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Die EnergieAgentur.NRW

Die EnergieAgentur.NRW steht als neutrale und kompe-
tente, vom Land NRW getragene Einrichtung in allen Ener-
giefragen zur Verfligung: Sie bietet den Unternehmen im
Lande — mittels Netzwerken — Plattformen fur strategi-
sche Allianzen an, von der Forschung, technischen Ent-
wicklung, Demonstration bis hin zur Markteinfuhrung.

Dartiber hinaus werden Energieberatungsleistungen in
Form von Initial- und Contractingberatungen fur Unter-
nehmen und Verwaltungen angeboten. Zudem bietet die
EnergieAgentur.NRW umfangreiche Informations- und
Weiterbildungsmaéglichkeiten fur Fach- und Privatleute.

Weitere Informationen

Die Gemeinschaftsaktion des Landes NRW ,,Mein-Haus-
spart” bietet Sanierungswilligen umfangreiche Unterstit-
zung. Weitere Informationen in Form von Seminaren und
Broschuren bis hin zur Beratung finden Ratsuchende
unter www.mein-haus-spart.de oder bei der Hotline der
EnergieAgentur.NRW.
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